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PROSPEKT INFORMACYJNY
OSIEDLE PRZY ZIELONEJ —etap Il

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Zbigniew Rajkowski prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
pod nazwa Rajkowski Zbigniew ,,RAJ-TRANS”

Adres ul. Wojska Polskiego 44, 05-506 Wtadystawow
adres do korespondencji : ul. Afrodyty 4, 05-506 Witadystawow

Numer NIP i REGON NIP: 1230943757 REGON: 016822215
Numer telefonu +48 500 020 753

Adres poczty elektronicznej rajkowska.m@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag¢, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle ,,Afrodyty” Etap I

Adres

'Wiadystawow ul. Afrodyty gm. Lesznowola
dz. nr 224/19 i 224/20

Data rozpoczgcia

15.12.2014 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

24.06.2015 .

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle ,,Afrodyty” Etap IT1 III

Adres Wiadystawow ul. Afrodyty gm. Lesznowola
dz. nr 224/12

Data rozpoczecia 18.11.2015r.
07.06.2016 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

'Wiadystawow ul. Afrodyty gm. Lesznowola
dz. nr 224/41, 224/42, 224/38, 224/36

Data rozpoczgcia

09.11.2016r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

dz. nr 224/41i 224/42 :10.07.2017 r.
dz. nr 224/38 i 224/36 : 18.09.2017 r.

Adres

\Wilcza Géra ul. Jasha gm. Lesznowola

dz. nr 36/9, 36/10, 36/11, 36/12, 36/13, 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/18 36/19, 36/20, 36/21,
36/22

Data rozpoczgcia

02.07.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16.08.2019 r. dla wszystkich budynkow

Adres

Wiadystawow ul. Iberyjska gm. Lesznowola
dz. nr 235/1, 235/3

Data rozpoczecia

25.08.2021r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

09.08.2023 r.




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle ,,Domy przy lesie”

Adres 'Wiadystawow ul. Seledynowa, gm. Lesznowola
dz nr.129/3, 129/4

Data rozpoczgcia 26.02.2024 1.

Data wydania decyzji 22.10.2025r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
wojewodztwo mazowieckie, powiat piaseczynski, gmina Lesznowola

obreb ewidencyjny 0029, Wiadystawow, ul. Seledynowa, dziatki nr ew. 129/5 i 129/6 oraz
dziatka nr 129/2 przeznaczona pod droge wewngtrzng.

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’i

Numer ksiegi wieczystej WA5M/00294238/6, WAL1/00058805/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
0 powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?l

Informacje dotyczace obiektow Brak takich obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zyciadl

4
2

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
I W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomogci.
3l W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne4

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

[Teren o przeznaczeniu podstawowym pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustug
nieucigzliwych

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,8 netto

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

110m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

UM

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,8 netto

4

> Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody;,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzef, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
Maksymalna wysokosé zabudowy 11,00 m
Minimalny udziat procentowy 0%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz ddbr kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
W promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
objetego przedsiewzigciem . d ia t
deweloperskim lub zadaniem | Zagospodarowania terenu
Nie dotyczy

51 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu".




inwestycyjnym®l, zawarte w: uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest ]
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest ]
zaskarzone tak* nie*
bt pezsolaale) nka ‘E)ud_owe; Decyzja nr 2694/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego ul. Chyliczkowska 14,
Oraz nazwa organu, ktory je 05-500 Piaseczno zmieniona Decyzjg nr 67/2024.

b Wskazane inwestycje dotycza W szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy- realizacja przedsiewziecia deweloperskiego w toku

Numer zgtoszenia budowy,

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — prace budowlane prowadzone sa na podstawie Decyzji udzielajacej
pozwolenia na budowe, o ktdrej mowa powyzej

Data zakonczenia budowy domu

minimalny odstep migdzy
budynkami)

jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia 03.12.2024

i zakonczenia rob6t budowlanych 30.11.2026

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw 16

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkdéw MIN. 1.88 m
nanieruchomosci (nalezy podaé MAX. 245 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne 100%

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypehia si¢ Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty— micszkaniows—rach
powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’l

Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktorych  jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

stawka dla dewelopera posiadajacego otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi:
0,45%

7, Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank otwiera i prowadzi na rzecz Dewelopera OMRP w walucie PLN, na ktorym Bank
ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane przez nabywcéw odrgbnie dla kazdego
nabywcy oraz otwiera powiazane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych
rachunkow powierniczych dla kazdego nabywcy o numerach okre§lonych w ,,Wykazie|
ewidencyjnych OMRP” stanowigcym zatacznik do Umowy OMRP;

Wptlaty dokonywane na powigzane ewidencyjne mieszkaniowe rachunki
powiernicze ksiggowane bedg na OMRP;
Bank zobowiazuje si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pieni¢znych
wplaconych przez nabywce na OMRP, z zastrzezeniem zlozenia przez
Dewelopera w Banku dla kazdego nabywcy Os$wiadczenia o zawarciu umowy|
deweloperskiej, podpisanego przez nabywce w terminie do 2 dni roboczych
od dnia podpisania umowy deweloperskiej oraz do realizacji dyspozycji
Dewelopera wyptat srodkoéw pienigznych, zdeponowanych przez poszczegdlnych
nabywcow na rachunek pomocniczy prowadzony|
w Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8, 9 i 10 Umowy OMPR|
lub do zwrotu $rodkéw pienieznych nabywcow w przypadkach okreslonych
w Umowie OMRP;
Deweloper zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Banku|
o wszelkich zmianach umowy deweloperskiej wterminie 3 dni od dnia zaistnienia
takiego zdarzenia;
Deweloper w tresci umowy deweloperskiej przyporzadkowuje kazdemu nabywcy
ewidencyjny numer OMRP okreSlony w Wykazie ewidencyjnych OMRP)
bedacym zalacznikiem do Umowy OMRP; ewidencyjny numer OMPR jest]
indywidualny i moze by¢ wykorzystany wylacznie do jednej umowy|
deweloperskiej zawartej z danym nabywca; Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢
za prawidlowe wskazanie odrebnie dla kazdego nabywcy ewidencyjnego numeru
OMPR w umowie deweloperskiej;
na kazde zadanie Banku Deweloper jest zobowigzany zlozy¢ niezwlocznie wi
Banku wypis aktu notarialnego stanowiacego umoweg deweloperska lub wypis|
aktu notarialnego stanowigcego zmiang tej umowy;
srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane;
Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek|
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,DFG”; Deweloper jest
zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do dokonania wpfaty
naleznej sktadki do Banku na wilasciwy rachunek lub zapewnienia na tym
rachunku $rodkow o warto$ci nie nizszej niz nalezna sktadka;
Deweloper dokonuje wptaty sktadki do Banku lub zapewnia $rodki o wartosci nie
nizszej niz nalezna sktadka w terminie do 7 dni od dnia dokonania wplaty na
OMREP przez nabywce lub przez siebie w przypadku oplaty rezerwacyjnej i nie
pbzniej niz przed wyptata Srodkow na rzecz Dewelopera;
Bank odprowadza sktadke do DFG w terminie do 7 dni od dnia wptaty sktadki
i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkdéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadzi
sktadke do DFG tylko w przypadku przyporzadkowania wptaconej sktadki przez
Dewelopera do nabywcy; Sktadka przekazana do DFG
nie podlega zwrotowi;
Deweloper zawiadamia Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsigwzigcia ~ deweloperskiego  poprzez  zloZzenie  zawiadomienial
o zakonczeniu danego etapu wraz z dyspozycja wyplaty stanowiacym zatgcznik
do Umowy OMRP oraz dokumentow wskazanych w Liscie dokumentow|
do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania poszczeg6lnych etapéw|
przedsigwzigcia deweloperskiego stanowigcej zatacznik do Umowy OMRP;
zakonczenie kazdego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego zostanie
wyraznie stwierdzone odrgbnym wpisem kierownika budowy w dzienniku
budowy;
Bank w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
wszystkich wymaganych dokumentéw dokonuje kontroli zakonczenia kazdego|
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego. W uzasadnionych przypadkach Bank
zastrzega sobie prawo wydtuzenia tego terminu, jednak nie dtuzej niz o kolejne
15 dni roboczych, z wytaczeniem sytuacji gdy opdznienie wynika z dziatania lub
zaniechania Dewelopera. Koszty kontroli ponosi Deweloper;
w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecial
deweloperskiego;
kontrola Banku w zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej
obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:
a) Deweloper posiada tytul wlasnoéci albo prawo uzytkowaniaj




wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo
zgode wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w przypadku gdy|
Deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem|
wieczystym nieruchomosci,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadlosciowe, przez weryfikacje
wpisu w KRS oraz informacji zawartych w KRZ,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal
zgltoszenia budowy, do ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore
beda wyptacone z OMRP, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13 Ustawy|
deweloperskigj,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z OMRP jest zgodne ze
sposobem wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13
Ustawy,

f) Deweloper nie zalega 2z podatkami i skladkami
na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki na DFG w naleznej
wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow,
ktorzy w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy|
deweloperskigj,

j) Deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem|
wynikajacym z realizacji przez DFG zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia ~ budowlane, czy deweloper zakonczyt  okreslony
w harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego 1ub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania  faktycznego zaawansowania  robdt
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu,

€) potwierdzeniu wykorzystania §rodkow z poprzedniej wyptaty|
transzy w celu realizacji danego przedsigwziecial
deweloperskiego poprzez sprawdzenie wyciggu wykonania
kosztorysu przedsigwzigcia deweloperskiego/ zestawienial
faktur / zadania inwestycyjnego z zataczonym przy weryfikacji
dokumentacji wyciagiem z kosztorysu / sprawdzenie kompletu
faktur z wyciagiem z rachunku pomocniczego przedsiewzigcia
deweloperskiego;

d) wuzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo
dokonania  zawiadomienia o  zakonczeniu  budowy
- w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

czynnos$ci kontrolne, o ktorych mowa w pkt 1) lit. d, f, g, i oraz j powyzej sa
wykonywane na podstawie o$wiadczen Dewelopera, skladanych wraz
z zawiadomieniem o zakonczenie etapu realizacji przedsigwziecial
deweloperskiego wraz z dyspozycja wyptaty z OMRP stanowigcych zatacznik do
Umowy OMRP;
Bank wstrzymuje wyptate srodkow z OMRP i wyznacza Deweloperowi termin na|
usunigcie nieprawidtowosci w przypadku:
1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w pkt 1) lit. a, c-e oraz h
lub pkt 2) powyzej;
2) braku o$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w pkt 1) lit. f, g, i, j powyzej;
3) wszczecia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadto$ciowego;
w przypadku, gdy Deweloper nie wykonat w terminie obowigzku przekazaniaj

do Ewidencji DFG danych i informacji, o ktorych mowa w pkt 1) lit. k powyzej
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Bank wstrzymuje wyptate srodkéw do czasu przekazania danych do Ewidencji
DFG;

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z OMRP wylacznie po usunieciu
nieprawidtowosci wskazanych powyzej;

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcial
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych takze w zakresie szerszym
niz okreslony powyzej, jezeli w ocenie Banku zachodzi potrzeba dokonania
innych czynnosci kontrolnych niz wymienione wyzej uzasadniajgca dokonanie
wyptaty §rodkow zgodnie z art. 13 Ustawy deweloperskiej;

w zakresie szerszej kontroli Bank m.in. moze dokona¢ sprawdzenia faktur,
rachunkow, innych dokumentéw zwigzanych z przedsigwzigciem deweloperskim,|
dokona sprawdzenia w DFG, czy Deweloper faktycznie nie zalega ze
zobowigzaniami wobec nabywcoéw, ktorzy w ramach przedsigwzigcial
deweloperskiego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy|
deweloperskiej, a takze dokona¢ sprawdzenia, czy Deweloper nie zalega wobec|
DFG ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez DFG zwrotu wptat]
nabywcy w przypadku wskazanym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy deweloperskiej;
w przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni roboczych
od dnia zakonczenia czynno$ci kontrolnych poinformuje Dewelopera w formie
pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyplaty $rodkow z OMRP|
wraz ze wskazaniem przyczyny;

Deweloper i nabywca nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegélnosci — sktadania dyspozycji
wyplaty tych $rodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie|
OMRP;

Bank po otrzymaniu raportu z kontroli potwierdzajacego zakonczenie kontroli
z wynikiem pozytywnym i stwierdzajacego zakonczenie danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dokonuje wyptaty srodkow z OMRP zgodnie
z dyspozycja wyptaty $rodkéw z OMRP na rachunek rozliczeniowy pomocniczy
Dewelopera - jezeli uptyne¢to co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego
oraz ceny przedmiotu nabycia. W przypadku ostatniego etapu przedsigwzigcial
deweloperskiego Bank wyptaca $rodki pozostatle na OMRP po przeprowadzeniul
czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktul
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa, w stanie wolnym od
obcigzen, praw, roszczen osob trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktére nabywca
wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu III
i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW;

w przypadku, gdy w momencie ztozenia dyspozycji wyplaty srodkéw z OMRP|
nie bedzie wystarczajacych $rodkéw na pokrycie catej transzy, Bank wyptaca
czes¢ transzy. Pozostalg czes¢ transzy Bank wyptaca kazdorazowo na dyspozycje
Dewelopera w formie pisemnej, z zachowaniem zapiséw § 6 ust. 15 Umowy
OMRP po otrzymaniu dyspozycji;

Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowac $rodkami wyptacanymi z OMPR|
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecial
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony OMRP;

w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce lub)
Dewelopera, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate
na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu skutecznego
oSwiadczenia o  odstgpieniu  od jednej z tych umow  wraz
z potwierdzeniem dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu Deweloperowi;

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz w trybie
odstapienia, Deweloper i nabywca przedstawiaja zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne w nominalnej
wysokosci;

nabywca ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wplatach|
i wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie deweloperskiej, ktorej
jest strong, takich jak data oraz kwoty wptat i wyplat, a Bank ma obowigzek
przekazania informacji w tym zakresie;

Deweloper upowaznia Bank do pobierania z jego rachunku biezacego oplat]
zwigzanych z prowadzeniem OMRP i jednoczesnie zobowiazuje si¢ do|
zapewnienia $rodkéw na swoim rachunku w dniu pobierania optat;

Deweloper zobowigzany jest do dokonywania rozliczen z podwykonawcami
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przedsigwzigcia  deweloperskiego, zgodnie zlaczacymi go umowami
z podwykonawcami;
Umowa OMRP zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej ramach przedsigwzigcial
deweloperskiego;
zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Dewelopera, jednak nie wezesniej niZ|
do czasu rozliczenia ostatniego rachunku nabywcy, tj. przejscia catej kwoty|
naleznej Deweloperowi przez OMRP;
prawo wypowiedzenia Umowy OMRP posiada jedynie Bank i wylacznie
z waznych powodow; termin wypowiedzenia Umowy OMRP wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem; za wazne powody uznaje si¢:
1) niedopetnienie przez Dewelopera obowigzkow wynikajacych z Umowy;
2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu
Umowy OMRP lub umowy o prowadzenie rachunku biezacego;
3) nieterminowe realizowanie zobowigzan kredytowych wobec Banku przez
Dewelopera;
4) nieuiszczenie naleznej Bankowi oplat przez okres co najmniej dwoch|
kolejnych miesigcy;
5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popetnienial
przestgpstwa przez Dewelopera, w tym przestgpstwa z wykorzystaniem
rachunku lub przestgpstwa na szkode Banku;
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktorym wypowiedziat Umowe OMRP, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia;
w przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP, Deweloper zobowigzany jest]
niezwlocznie zalozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenial
Umowy OMRP z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku Umowy OMRP, ktora zostata wypowiedziana;
srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sa niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera wi
innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym  rachunkiem powierniczym w  rozumieniu  Ustawy|
deweloperskiej;
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia z nowego banku,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP, Bank niezwlocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na OMRP;

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie ul. Ko$ciuszki 23, 05-500 Piaseczno
KRS: 0000057537, REGON: 000508773, NIP: 123-00-04-918

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Koszty
Etapy realizacji etapu w Data
L.p. przedsiewziecia calkowitych zakonczenia
deweloperskiego kosztach prac
w %
Zakup gruntu,
etap I | dokumentacja projektowa, 25 30.05.2026 1.
prace przygotowawcze i ziemne
Fundamenty, izolacje
etap Il | przeciwwilgociowe, prace 25 15.06.2026 .
murarskie do stanu zero
Sciany zewnetrzne, strop,
etap III | wykonanie dachu (konstrukcja, 15 30.06.2026 .
pokrycie, obrobki blacharskie)
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etap [V

Sciany dziatowe, instalacje
wod-kan, centralnego
ogrzewania, elektryczne,
montaz stolarki okiennej,
drzwi zewnetrznych

oraz bram garazowych

15 15.07.2026 1.

etap V | z ociepleniem, wykonczenie 10

Tynki wewnetrzne, posadzki
30.07.2026 .
zewnetrzne (tynki)

etap VI | -przytacza do sieci elektryczne;j, 10

Uzbrojenie terenu:
-przytacza kanalizacyjne,
-przytacza do sieci
wodociagowej,

-przytacze do sieci gazowej,
30.11.2026 1.
Montaz kotlowni oraz inne
(m.in. ogrodzenia,
utwardzenia), uzyskanie
pozwolenia

na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Ustawa Deweloperska oraz postanowieniami wzorca umowy deweloperskiej,
nabywca lokalu mieszkalnego moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach, na nastepujacych warunkach i w nastgpujacych terminach:

- w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie s3a zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w innych
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje =zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatacznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto umowg
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego,

nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie z niej wynikajacym, przy czym przed skorzystaniem z prawa
odstagpienia od umowy deweloperskiej nabywca lokalu zobowigzany jest
wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu,
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej;

gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, przy czym nabywca ma w tym przypadku prawo odstapienial
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie 7
art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;
gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzanial
do jej udzielenia, w mysl art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

nie wykonania przez dewelopera w terminie obowigzku, 0 kt6rym mowa

w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym nie wczesniej
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niz po uptywie 60 dni od dnia podania do wiadomosci publicznej informacji,
0 ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

e  nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach wynikajacych z art. 41 ust. 11 Ustawy|
Deweloperskiej;

e w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej w trybie
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

e jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe;

e podwyzszenia obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
za przedmiot umowy majgcego wptyw na zwigkszenie wysokosci Ceny Brutto
przed dokonaniem przez nabywcg pelnego rozliczenia — w terminie 30 dni
od dnia otrzymania od dewelopera powiadomienia o zmianie Ceny Brutto,
jednak nie p6zniej niz do daty zawarcia umowy przenoszacej prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej;

- z zastrzezeniem, ze w kazdym z ww. przypadkéw oswiadczenie woli nabywcy lokaly|
o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
praw i roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
ujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na ktorej
realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie oraz musi zosta¢ ztozone deweloperowi
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym (art. 45 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej).

W przypadku odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej na powyzszych zasadach|
nabywcy nie przystuguje od Dewelopera roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow adaptacji
przedmiotu umowy deweloperskiej wykonanej przez nabywce
lub na zlecenie nabywcy.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo perskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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I1l.  Informacja o0 mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, oktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a)  prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja opozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywcg po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosei wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IV. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Piasecznie z siedziba w Piasecznie (adres: ul. Kogciuszki 23, 05-500
Piaseczno) KRS: 0000057537 (,,Bank™), prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

_ ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie z siedziba
w Piasecznie (adres: ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno) KRS: 0000057537 (,,Bank”), prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
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Informacje podstawowe o0 obowigzkowym Systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie
(adres: ul. Kos$ciuszki 23, 05-500 Piaseczno) KRS: 0000057537 (,,Bank”),

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z nabywcow, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Bank Spoldzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie (adres: ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno) KRS: 0000057537, korzysta takze

z nastepujacych znakow towarowych:

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA- dom mieszkalny jednorodzinny nr ........

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena domu wynosi [] zt. netto + 8% VAT, co stanowi [] zt. brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu mieszkalnego wynosi 121,33 m? lub 128,02 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cenaza 1 m? domu mieszkalnego wynosi [] zt. netto + 8% VAT, co stanowi [] zt.

brutto

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wihasnosci
nieruchomosci ~ wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przewidywany termin przeniesienia prawa wlasnosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej: 30.03.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym  czes$é
wspolng nieruchomosci

W zataczeniu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i

postojowych 2

Dostepne media w budynku prad, gaz, woda, kanalizacja

poprzez dziatke drogowa nr 129/2

Dostep do drogi publicznej (ul. Seledynowa)

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania  zobowigzuje  si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa wynosi 121,33 m2 lub 128,02 m2
Rzuty kondygnacji oraz standard wykonczenia stanowig zatgczniki
do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania za$wiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data  ustanowienia  odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czeSci  wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6br umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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